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S

/

LACS

ENT PUBLIC TERRITORIAL DE BASSIN

OBJET :
OPERATION DE SITE

PILOTE

DE LA BASSEE —

ACQUISITIONS
FONCIERES

Nombre

des membres

composant le
Bureau Syndical ................ 10

En exercice......cccovevenenn... 10

Présents a la

S€anCe .........uevveeeiiiiiiiiiiiiins 9
Représentés

parmandat.........cc...ccco....l 0
Absents .........ccoiiiiiin 1

LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE
EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU BUREAU SYNDICAL

SEANCE DU 27 MAI 2021

L'an deux mille vingt, le vingt-sept mai, les membres du Bureau Syndical du
Syndicat mixte ouvert, dénommé « Etablissement public territorial de bassin
« Seine Grands Lacs », convoqués par son Président, M. Frédéric MOLOSSI, le
douze, se sont réunis a 14h00 au siége de I'Etablissement sis 12 rue Villiot a
PARIS 12é.

Etaient présents :

Au titre de la Métropole du Grand Paris :
En présentiel, 12 rue Villiot 75012 PARIS
M. OLLIER

*k%k

En visioconférence :
M. BERRIOS
M. VAUGLIN

Au titre du Conseil de Paris :
En visioconférence :

Mme BLAUEL

Mme BROSSEL

Au titre du Conseil départemental des Hauts-de-Seine :
En visioconférence :
M. LARGHERO

Au titre du Conseil départemental de la Seine-Saint-Denis :
En présentiel, 12 rue Villiot, 75012 PARIS :
M. MOLOSSI

Au titre du Conseil départemental du Val-de-Marne :
En visioconférence :
M. GUERIN

Au titre de Troyes Champagne Métropole :
En visioconférence :
M. VIART

Etaient absents excusés :
M. BEDREDDINE










N°2021-21/BS

)\ SEINE
GRANDS
LACS

ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL DE BASSIN

BUREAU SYNDICAL
Séance du 27 mai 2021

DELIBERATION
N° 2021-21/BS

OPERATION DE SITE PILOTE DE LA BASSEE — ACQUISITIONS FONCIERES

EXPOSE DES MOTIFS
Mesdames, Messieurs,

L'EPTB Seine Grands Lacs porte le projet de construction d’un cinquieme ouvrage dans le secteur de la
Bassée aval, dédié a la protection de la région lle-de-France contre les inondations.

Ce projet poursuit deux objectifs dans une perspective de développement durable :

e |a diminution des effets d’une inondation majeure en lle-de-France
e lavalorisation écologique de la zone humide de la Bassée aval.

Ce projet a été déclaré d’utilité publique par arrété préfectoral du 15 décembre 2020.
1. Rappel du contexte

Aprés concertation avec le public et sur la base d’une analyse multicritere, 'emplacement du site pilote
de I'opération de la Bassée a été défini. Il s’étend sur les communes de Balloy, Chatenay-sur-Seine,
Egligny et de Gravon sur un espace d’environ 360 ha, délimité par un linéaire de digues en terre de 7,9
km pour une hauteur moyenne de 2.3 m, avec une capacité de stockage de 10 millions de m3.

En complément, cing sites de valorisation écologique, d’une superficie de 192,5 ha, ont été définis en
2015 apres concertation avec les associations locales :

e Site des Parquets a La Tombe (34 ha)

Bras et ile de « Belle Epine » a La Tombe (18 ha)

Zone humide de I’Auxence a Chatenay-sur-Seine (33 ha)
e Marais de Bazoches-lés-Bray a Bazoches-lés-Bray (53 ha)





e Bras de Seine de Gravon et de Balloy (54,5 ha).

Les mesures proposées sur ces cing sites de valorisation visent ainsi en priorité :
v la restauration des zones humides (Prairies humides et marais, création d’ilots de senescence
de boisements alluviaux) qui sont les espaces offrant le potentiel écologique le plus élevé ;

v larevalorisation des habitats aquatiques (restauration d’un bras mort naturel, reconnexion de
continuité écologique, aménagement de berges et de frayéres sur des bras recoupés de la
Seine).

Au regard des objectifs et de I'état des négociations foncieres, les actions de valorisation écologique
couvrent une surface totale de 54.30 ha dont 50.5 ha consacrés aux mesures de restauration de zones
humides.

2. Rappel de la stratégie fonciére et de sa mise en application

Par délibération n°2017-01/15 du 26 janvier 2017 du Comité syndical, 'EPTB a fixé les grands principes
de la stratégie fonciére du projet ; a savoir :

e ['acquisition par voie amiable ou d’expropriation des terrains nécessaires a I”
talus-digues et des ouvrages hydrauliques ;

implantation des

e [linstauration d’une servitude d’utilité publique de surinondation permettant la mise en eau
des terrains endigués, dont I'indemnisation sera fixée a I'amiable ou par voie de procédure ;

e [|'acquisition ou I'occupation temporaire, par voie amiable, des terrains utiles a la réalisation
des opérations de valorisation écologique.

Par le biais du dossier d’enquéte publique, 'ETPB a précisé son besoin de recourir également a la
procédure d’expropriation pour s’assurer de la maitrise des terrains nécessaires a la réalisation des
mesures de compensation et des travaux a réaliser sur le chemin transversal. Ce faisant, 'EPTB
privilégie la voie amiable pour acquérir ces terrains.

Par ailleurs, 'EPTB poursuit certaines acquisitions d’opportunité. En accédant a la demande de certains
propriétaires souhaitant vendre leurs terrains concernés par la servitude de surinondation. En

promouvant I'acquisition des parcelles de I’étang de la Bachere, concerné par un arrété préfectoral de
protection du biotope.

A ce stade :

o 39,52% de la surface totale des terrains a acquérir au titre de 'implantation des talus-digues
et des ouvrages hydrauliques a donné lieu a un accord approuvé par I’EPTB.

o 24,69% de la surface totale des terrains a acquérir ou a occuper au titre de la réalisation des
opérations de valorisation écologique a donné lieu a un accord approuvé par 'EPTB.
3. Valeur vénale des terrains

Dans la perspective des transactions envisagées, 'EPTB Seine Grands Lacs a consulté le service des
Domaines pour obtenir les avis de valeur des terrains concernés.





Par la méthode d’évaluation dite de comparaison, le service des Domaines a analysé les ventes de
terrains similaires réalisées dans le voisinage de I'opération afin d’extraire les valeurs moyennes au m?
rendant compte de la tendance actuelle du marché foncier par type de terrain.

La valeur vénale retenue des acquisitions projetées pour la réalisation du projet est conforme a celle
retenue par le service des Domaines.

4. Acquisitions fonciéres
En application de la stratégie fonciere, plusieurs promesses de vente utiles a la réalisation de I'espace
endigué et des sites de valorisation écologique ont été signées par les propriétaires des terrains
concernés.
Il est proposé de concrétiser ces négociations fonciéres relatives aux parcelles visées ci-aprés et

localisées sur les cartographies jointes en annexe 1 et 2.

Acquisitions au titre de la réalisation de I'espace endigué

s rfici E . Val Montant
Propriétaire Commune | Parcelle(s) o s . aleur total
(m?) (m?) vénale (€)
(€)
H214 2825 2825 3672,5
MORTEAU Frédéric | Chatenay H 118 2155 2155 2801,5 12 857
sur Seine
H 213 4910 4910 6383
H 137 111 111 55,5
H 136 855 855 427,5
H 158 8915 8915 8915
H 116 820 820 410
SOCIETE CIVILE Chatenay H 115 1140 1140 570
DES SECHERONS sur Seine 31 685
H 241 5431 5431 7060,3
H 181 5723 5723 7439,9
H 102 1810 1810 2353
H 103 1815 1815 2359,5
H 164 1611 1611 2094,3






Acquisitions au titre des opérations de valorisation écologique

S ici E . val Montant
Propriétaire Commune | Parcelle(s) Hedaildls A5 . aeur total
(m?) (m?) vénale (€)
(€)
A 602 2619 2619 1571,4
A 690 4283 4283 2569,8
COURTOIS Sylvie A712 1430 1430 858
épouse LANNEE
Bazoches A716 987 987 592,2
-Lés-Bray Arrondi
A719 2067 2067 1240,2 N
_ A 824 4283 4283 2569,8 11126
(suite)
A 806 1374 1374 824,4
COURTOIS Sylvie
épouse LANNEE A 838 1374 1374 824,4
G 683 126 126 75,6

Je vous prie, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir délibérer sur ces transactions, qui seront assorties
des frais d’acte correspondants, et a autoriser Monsieur le Président ou son représentant a signer les
promesses en question et les actes a venir.

DELIBERATION

Le Bureau syndical,

VU I'exposé des motifs présenté ci-dessus ;

VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU le Code général de la propriété des personnes publiques, et notamment ses articles L.3111-1 et
suivants ;

VU l'arrété du 5 décembre 2016 relatif aux opérations d’acquisitions et de prises en location
immobiliéres poursuivies par les collectivités publiques et divers organismes ;

VU l'arrété préfectoral N°2020/15/DCSE/BPE/E du ler décembre 2020 portant autorisation
environnementale au titre de I'article L.181-1 du code de I’environnement et de déclaration d’intérét
général pour la construction et exploitation d’'un aménagement hydraulique et de réalisation d’actions
de restauration écologique, dit « opération de site pilote de la Bassée »,sur le territoire des communes
de Balloy, Bazoches-les-Bray, Chatenay-sur-Seine, Egligny, Gravon, Mousseaux-les-Bray, Montigny-
Lencoup et la Tombe ;

VU l'arrété préfectoral n°2020/DSCE/BPE/EXP du 15 décembre 2020 portant déclaration d’utilité
publique des travaux et acquisitions fonciéres nécessaires a la réalisation du projet de construction et





d’exploitation d’'un aménagement hydraulique et de réalisations d’actions de restauration écologique
dit « opération de site pilote de la Bassée », emportant mise en compatibilité des documents
d’urbanisme des communes de Gravon et de Balloy ;

VU la délibération n°2017-01/15 du 26 janvier 2017 du Comité syndical approuvant les principes de la
stratégie fonciére sur le projet de la Bassée ;

CONSIDERANT que ces futures acquisitions, relatives aux emprises du projet, contribueront a sa

réalisation ;

CONSIDERANT l'intérét public de ces acquisitions fonciéres ;

Apres en avoir délibéré,

A 'unanimité,

Article 1 : DECIDE d’acquérir les parcelles listées au point 4 de I'Exposé des Motifs.
Article 2 : AUTORISE Monsieur le Président ou son représentant a signer les actes s’y rapportant.

Article 3 : DIT que I'ensemble des droits, frais et taxes inhérents a ces acquisitions, sera a la charge
exclusive de I'EPTB Seine Grands Lacs, qui s’y engage.

Article 4 : PRECISE que le réglement de la dépense sera imputé sur le programme BASSEE_B — article
2111 pour I'exercice 2021 et ultérieur.

Le Président,

Vice-président du
de la Seina
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