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Projet d'extension du garage de la Maison des Pécheurs
- Projet agrandissement du garage

Projet d'achat du terrain
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES
PUBLIQUES DE LA MARNE

Division des Opérations et du Domaine de I'Etat

Péle d’Evaluation Domanial

12 RUE SAINTE-MARGUERITE

51022 CHALONS-EN-CHAMPAGNE CEDEX

TELEPHONE : 03 26 69 50 34

MEL. : ddfip51.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE :

Affaire suivie par : Jérobme DUBUS

Téléphone : 03 26 87 76 02

Courriel : jerome.dubus@ddfip.finances.gouv.fr
Réf. : 2020-51269V0321

REPUBLIQUE FRANCAISE

Le 15 avril 2020

Le Directeur départemental des Finances publiques

Pole d'Evaluation Domaniale

\

a

EPTB Seine Grands Lacs

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN : TERRAIN

ADRESSE DU BIEN : GIFFAUMONT-CHAMPAUBERT

VALEUR VENALE : 20,00 € le m?

1 - SERVICE CONSULTANT :

EPTB Seine Grands Lacs

2 - Date de consultation
Date de réception
Date de visite
Date de constitution du dossier « en état »

:03/04/2020
: 03/04/2020
: absence de visite sur place
: 03/04/2020

3 — OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Evaluation de la valeur vénale d’un terrain dans le cadre d’un projet de cession.

4 — DESCRIPTION DU BIEN

11 s'agit d’un terrain situé au 5 chemin des Millepertuis a Giffaumont-Champaubert.

MINISTERE DE L’ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS










Ce terrain représente une portion de 150 a 200 m? prise sur la parcelle cadastrée section AD n°1 d’une
contenance totale de 131 583 m?.

Cette cession au profit de 1’association de péche du Lac du DER (UFAAPPMA) entre dans le cadre de
I’extension de leur batiment (maison des pécheurs).

5 — SITUATION JURIDIQUE

Nom du propriétaire présumé : EPTB Seine Grands Lacs

Situation d’occupation : terrain mis a disposition du syndicat du DER par convention d’occupation
temporaire.

6 — URBANISME ET RESEAUX

Parcelles classées en zone urbaine (UTB/UTC) sur le plan local d’urbanisme de la commune.

7 — DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

La valeur de 20,00 € le m? peut étre retenue, avec une marge de négociation de 10 %.

8 — DUREE DE VALIDITE

Deux ans, sauf changement notable dans les circonstances de fait ou de droit.

9 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcotits éventuels liés a la recherche d’archéologie
préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond a la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation
du Domaine serait nécessaire si 1’opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer.

Pour le directeur départemental des Finances publiques et par délégation,
L’évaluateur du Domaine

Jérome DUBUS

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et de rectification, prévu par la loi
n° 78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés, s’exerce aupres des directions territorialement compétentes de la
Direction Générale des Finances Publiques.
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Mignon Frédéric

Réception par le préfet : 02/12/2021

De: Voisin Olivier

Envoyé: mercredi 21 avril 2021 16:12

A: Mignon Frédéric

Objet: TR: Projet d'extension du batiment de la Maison des Péacheurs

Piéces jointes: Achat terrain demande aux membres du conseil d'administration.pdf; projet

agrandissement Maison des Pécheurs. pdf; votes du CA pour l'achat du terrain.pdf

Ci-joint...

Bien cordialement.

Olivier VOISIN

Adjoint gestion domaniale

- SEINE GRANDS LACS

ETRBLIRFHMENT PROALIC TERRITORLAL TE BSTIH

Tél.: 0325066945« Fax:03 2504 1061
Portahle : 06.23.24.86.37
Email : olivier.voisin@seinegrandslacs.fr

Presqu'le de Champaubert ¢ 52290 BRAUCOURT
www.seinegrandslacs.fr

De : UFAPPMA - Maison des Pécheurs <pecheauder@wanadoo.fr>

Envoyé : mercredi 21 avril 2021 13:22

A : Voisin Olivier <olivier.voisin@seinegrandslacs.fr>

Cc : Eric Delforge <eric.dedel@gmail.com>; Mahut Bernard <bernardmahut@orange.fr>
Objet : Fwd: Projet d'extension du batiment de la Maison des Pécheurs

Bonjour Monsieur VOISIN,

Pour faire suite & nos derniers échanges, je reviens donc vers vous pour le projet de construction d'un garage
attenant a la Maison des Pécheurs qui nécessiterait 1'achat du terrain attenant pour une surface d'environ 200
m2. '

Nous sommes désormais & votre disposition pour les formalités d'achat.
Je vous transmets le plan d'agrandissement simplifié et les différents mails relatifs a cet achat.

Trés cordialement,
Eric DELFORGE,
Le Président,

Maison des Pé&cheurs

5 Chemin des Milleperthuis
Fresqu'ile de Rougemer
Station Nautique

51 2%0 GIFFAUMONT CHAMPAUBERT










03 26 72 63 43
www . pecheauder.com

-------- Message transféré --------
Sujet :Re: Projet d'extension du batiment de la Maison des Pécheurs
Date :Wed, 9 Sep 2020 16:42:16 +0200
De :UFAPPMA - Maison des Pécheurs <pecheauder@wanadoo.fr>
Pour :Clériot Nathalie <nathalie.cleriot@seinegrandslacs.fr=> -
Copie & :EFric Delforge <eric.dedel@gmail.com:>, Mahut Bernard <bernardmahut@orange.fr>

Mme CLERIOT, Bonjour,

Nous revenons vers vous concernant le projet d'acquisition d'un terrain en vue de |'extension de
notre garage.

Vous trouverez en piéce jointe le courrier de consultation que nous avons adressé aux membres
du Conseil d'Administration de I' UFAPPMA ainsi que le plan d'extension envisagé.

Vous pourrez prendre connaissance également des réponses fournies par les membres du
conseil sur le document en annexe. 16 membres ont répondu favorablement et 2 membres n'ont
pas porte de réponse.

Le Conseil d'Administration a donc largement approuvé |'acquisition de la parcelle d'environ 200
m?2 au prix proposé de 20 euros le m?.

Les contacts avec un architecte pour finaliser le projet d'extension sont en cours.

Nous ne manquerons pas de vous transmettre le résultat de ce travail dans les meilleurs délais.

Nous restons a votre disposition pour tout complément d'information,
En vous en souhaitant bonne réception,

Cordialement,
Bernard MAHUT
UFAPPMA

Maison des Pécheurs

5 Chemin des Milleperthuis
Presqu'ile de Rougemer
Station Nautigque

51 250 GIFFAUMONT CHAMPAUBERT
03 26 72 63 43

wiWw, pecheauder. com

Le 11/08/2020 4 13:38, Clériot Nathalie a écrit :

Banjour Monsieur,

Pour la suite & donner, je vous remercie de m'envoyer (par mail) la décision de votre conseil
d’administration . ’

Pour la délimitation du terrain, je préfére attendre que vous ayez finalisé le projet d’extension avec
votre architecte au vu des contraintes du PLU notamment pour vous laisser plus de souplesse sur |a
définition des futures limites du terrain d’assiefte .

Cordialement

Nathalie Cleriot

Chef du service des affaires domaniales

SEiNE GRANDS LACS

ETAHLISSERMENT AL TERBEYGREAY, DE BASSIN

Tél, : 0325925011 # Port. : 06 23 24 86 28
Email : nathalie.cleriot@seinegrandslacs.fr






1, rue du Caron ¢ 10500 Mathaux
www.seinegrandslacs.fr

Pensez a l'erwironnament avant d'imprimer ce massaga..,

De : Mahut Bernard <bernardmahut@orange.fr>

Envoyé: jeudi 6 ao(t 2020 11:46

A : Clériot Nathalie <nathalie.cleriot@seinegrandslacs.fr>; Maison des <pecheauder@wanadoo.fr>;
eric dedel <eric.dedel@gmail.com>

Objet : RE: Projet d'extension du batiment de la Maison des Pécheurs

Bonjour madame Clériot,

Merci de vos informations concernant notre projet. La réunion du Consell
d'Administration de 'TUFAPPMA s'est tenu le dimanche 2 aoGt 2020. Nous
n'avions pas encore regu votre réponse, mais nous avons présenté le projet
d'agrandissement du garage de 100 m2 et I'achat du terrain de 150 a 200 m2
dans une limite de prix de 5.000 euros maximum. Le conseil a donné son
accord sur I'extension et a donné son feu vert pour procéder a l'achat du
terrain et & la demande des devis pour le batiment.

J'ai regardé les contours envisageables du terrain & acquérir, je vous mets 2
plans de masse sommaires, qui correspondrait a peu prés a une parcelle de
200 m2 a acquérir. '

On peut difficilement faire avec moins pour rester dans un contour
harmonieux avec l'existant.

A vous lire a ce sujet
Meilleures salutations

Bemard MAHUT

envoyé : 3 aolt 2020 a 10:58

de : Clériot Nathalie <nathalie.cleriot@seinegrandslacs.fr>
a : Mahut Bernard <bernardmahut@orange.fr>

cc : Maison des <pecheauder@wanadco.fr>, eric dedel

<gric.dedel@gmail.com=>, Voisin Olivier <olivier.voisin@seinegrandslacs.fr>
objet : RE: Projet d'extension du béatiment de la Maison des Pécheurs

Bonjour Monsieur MAHUT,

Je vois que le projet avance de votre coté. J'attendais de vos nouvelle pour relancer
ce dossier,






L’ avis du domaine pour I'évaluation du terrain est de 20 € /m2, ce qui je crois
correspond au prix que vous envisagiez,

En revanche, le bureau syndical de juin n’a pas délibéré sur cette cession car il faut
impérativement s'étre mis d’accord sur le prix et avoir une décision du Conseil
d’Administration de ' UFFAPPMA confirmant sa volonté dacheter le terrain au prix
de 20 € /m2 et d'indiquer la superficie du terrain souhaité en adéguation avec le
projet d’extension. En complément, je vous remercie de.m’adresser le plan
masse du projet d’extension ainsi que son implanta‘tid'n sur le terrain d’assiette a
céder.

le reste dans I'attente de ces éléments.

Recevez, Monsieur, mes sincéres salutations.

Nathalie Cleriot

Chef du service des affaires domaniales

SEWE GRANDS LACS

© RTABLIGRESFENT PUALIM TERRITRRIAL TE BASHIH

Tél.: 03259250 11 s Port. : 06 23 24 86 28
Email : nathalie.cleriot@seinegrandslacs.fr

1, rue du Caron = 10500 Mathaux
www.seinegrandslacs.fr

Pensez & Fenvironnamant avant d'imprimar cg massage..

De : Mahut Bernard <bernardmahut@orange.fr>

Envoyé : mercredi 15 juillet 2020 14:04 '

A : Clériot Nathalie <nathalie.cleriot@seinegrandslacs.fr>

Cc : Maison des <pecheauder@wanadoo.fr>; eric dedel <eric.dedel@gmail.com>
Objet : RE: Projet d'extension du bitiment de la Maison des Pécheurs

Bonjour Madame Clério.t,

Je reviens vers vous concernant notre projet d'extension du
garage de la maison des pécheurs.

La période de crise sanitaire que nous avons subie depuis mi
mars n'a pas facilité I'avancée du dossier. Cependant nous avons

4






confié la réalisation d'un avant projet a un architecte de Saint-
Dizier, qui sera soumis a notre prochain Conseil d'administration
avant le dépdst de la demande de permis de construire.

De votre cbté, est-ce que l'accord de principe que vous m'aviez
transmis en mars a été confirmé par votre bureau syndical en
Juin comme convenu 7?7

Avez vous eu une évaluation du prix du terrain par les Domaines
?

J'espére que vous ef vos proches n'ont pas été touchés
directement par le COVID et que les inconveénients se sont
limités a des contraintes sanitaires.

Entre-temps, meilleures salutations

Bernard MAHUT

envoyé : 19 mars 2020 & 13:46

de : Clériot Nathalie <nathalie.cleriot@seinegrandslacs.fr>
a : Mahut Bernard <bernardmahut@orange.fr>

cc : Maison des <pecheauder@wanadoo.fr>, eric dedel
<gric.dedel@gmail.com>

objet : RE: Projet d'extension du b&timent de la Maison des
Pécheurs

Bonjour Monsieur MAHUT,
Merci pour ces précisions.

Je vais de mon cdté solliciter un avis du Domaine sur la valeur du
terrain.

Cordialement

Nathalie Cleriot

Chef du service des affaires domaniales

' SEINE GRANDS LACS

— ETATLISSERENT PUHLIL TERRITOREAL D DA %55 1H

Tél.: 032592 5011 e Port. : 06 23 24 86 28
Email : nathalie.clerict@seinegrandslacs.fr

1, rue du Caron » 10500 Mathaux
www.seinegrandslacs.fr

Pensed a l'environnament avant d'imprimer ce message...

5






De : Mahut Bernard <bernardmahut@orange.fr>

Envoyé : mercredi 18 mars 2020 18:07 ‘

A : Clériot Nathalie <nathalie.cleriot@seinegrandslacs.fr>
Cc : Maison des <pecheauder@wanadoo.fr>; eric dedel
<eric.dedel@gmail.com>

Objet : RE: Projet d'extension du batiment de la Maison des
Pécheurs

Bonjour Madame CLERIOT,

J'ai bien regu votre message confirmant l'accord de
principe de votre directeur et je vous en remercie.

J'ai rencontré récemment Monsieur Calabrese,
maire de Giffaumont, a qui j'avais demandé une
estimation de prix pour une petite parcelle comme
celle qui nous intéresse sur la station nautique. Il m'a
~ donné un prix indicatif de 25 a 30 euros le m2.
Aviez-vous une évaluation de votre coté ?

Compte-tenu des problémes. sanitaires et des
restrictions de déplacement mises en place, la
Maison des Pécheurs est fermée jusqu'a nouvel
ordre et notre réunion du Conseil d'administration est
reportée a une date ultérieure.

Je reviendrai vers vous pour que nous puissions
nous rencontrer et faire avancer ce projet dans
quelques semaines quand la situation se sera
améliorée. Entre-temps, prenez soin de votre santé
et de celle de vos proches.

1

Cordialement
Bemard MAHUT

envoyé : 18 mars 2020 & 16:42

de : Ciériot Nathalie
<nathalie.cleriot@seinegrandslacs.fr>
a : Mahut Bernard
<bernardmahut@orange.fr>

Cc: Voisin Olivier
<olivier.voisin@seinegrandslacs.fr>
objet : RE: Projet d'extension du

6






batiment de la Maison des Pécheurs

Bonjour Monsieur MAHUT,

J'ai le plaisir de vous informer que le
Directeur Général de I'EPTB, a qui nous
avons presenté votre projet d'extension
de la Maison des Pé&cheurs; a donné
son accord de principe pour que nous
poursuivions les démarches pourla
cession du terrain au profit de
'UFAAPPMA.

Je reste a votre disposition pour
avancer sur ce projet.

Cordialement
Nathalie Cleriot
Chef du service des affaires domaniales

Tél. : 03 2592 50 11 « Port. : 06 23 24
86 28

Email ;: nathalie.cleriot@seinegrandslac
s.fr

1, rue du Caron = 10500 Mathaux
www.seinegrandslacs.fr

Pensez a I'environnement avant
d'imprimer ce message...

----- Message d'origine---—

De : Mahut Bernard '
<bernardmahut@orange.fr> Envoye :
mercredi 29 janvier 2020 15:08 A :
Cleriot Nathalie
<nathalie.cleriot@seinegrandslacs.fr>
Objet : Projet d'extension du batiment
de la Maison des Pécheurs

Bonjour Madame,

L'UFAPPMA réfléchit depuis quelgues
temps a la réalisation d'une extension -
du batiment de la Maison des Pécheurs.

7






En effet, le renforcement de notre
effectif de gardes bénévoles nous a
conduit a acquérir un bateau
supplémentaire en 2019, ce qui porte a
3 bateaux sur remorques et 2 véhicules
, le matériel roulant a stocker dans le
garage auquel il faut ajouter différents
équipements de |'association, tables,
bancs, bacs, filets, etc.

Le garage s'avére donc trop exigu, tout
est entassé et il est impossible
d'acceder au matériel souhaité sans
déplacer, voiture ou bateau.

Le terrain sur lequel est construit ia
Maison des Pécheurs est notre
propriété, mais selon le cadastre que
nous avons consulté hier avec Jean-
Pierre Calabrése maire de Giffaumont,
hous avons une bande de terrain
disponible, trés limitée, qui est en pointe
coté Est dans le prolongement de notre
garage.

Le terrain contigu coté Est est la
propriété de 'EPTB Seine Grands Lacs
et nous aimerions, Eric Delforge et moi-
méme, vous rencontrer rapidement, si
possible, pour évoquer ce projet
d'extension du garage et savoir si
I'EPTB pourrait envisager de nous céder
une petite parcelle de terrain pour
réaliser cette construction.

Cette rencontre pourrait également
permefitre de réfléchir aux évolutions
envisageables de la péche au lac du
Der et au contenu souhaitable de la
prochaine convention entre 'UFAPPMA
ef le Syndicat du Der (ou directement
avec 'EPTB...).

Merci de nous proposer si possible
plusieurs dates de rendez-vous selon
votre agenda, le président Delforge
étant en ce moment souvent retenu sur
Reims.






Sivous le souhaitez, vous pouvez
m'appeler sur mon portable au
06.38.74.22.34.

Cordialement

Bernard MAHUT







2021-104/BS

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
075-200075224-20211130-2021-104-BS-DE z
| ——————— | REPUBLIQUE FRANCAISE
Accuse certifie exécutoire
[ Récepiion par le préfet :02/12/2021]

~_\\| SEINE LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE
M. /) GRANDS
LACS

EXTRAIT DU REGISTRE DES
ETABLISSE’MENTPUB[}C};RRIT;)RIALDE BASSIN DEL'BERAT'ONS DU BUREAU SYNDICAL

SEANCE DU 30 NOVEMBRE 2021

L'an deux mille vingt et un, le trente novembre, les membres du Bureau syndical

OBJET : du Syndicat mixte ouvert, dénommé « Etablissement public territorial de bassin
R , Seine Grands Lacs », convoqués par son Président, M. Patrick OLLIER, le dix-
CESSION D’UNE neuf novembre, se sont réunis & 14h30 au siége de I'Etablissement sis 12 rue

PORTION DE PARCELLE A Villiota PARIS 12¢.
L’'UFAPPMA (UNION DES

FEDERATIONS ET Etaient présents :
ASSOCIATIONS DE

Au titre de la Métropole du Grand Paris :

PECHE POUR LA En présentiel, 12 rue Villiot 75012 PARIS :
PROTECTION DU MILIEU  Valérie MONTANDON,
Patrick OLLIER,
AQUATIQUE) SUR LA T
n téléconférence :
COMMUNE DE Sylvain BERRIOS,
GIFFAUMONT- & - - =
Au titre du Conseil départemental des Hauts-de-Seine :
CHAMPAUBERT En présentiel, 12 rue Villiot 75012 PARIS :
Denis LARGHERO,
Nombre des membres
composant le Au titre du Conseil départemental du Val-de-Marne :
Bureau syndical................. 10 En présentiel, 12 rue Villiot 75012 PARIS :
Chantal DURAND
E ol 10
n exercic Au titre de Troyes Champagne Métropole :
Présents a la En téléconférence :
SE€aANCE ...vvvieeeeiiieee 7 Jean-Michel VIART
Représentés Au titre de de la Communauté d’Agglomération du Pays de Meaux :
parmandat..........ccccoeeeeeee 2 En téléconférence
Régis SARAZIN
Absents .......ccooeeieiiii 1

Etaient absents excusés :
Célia BLAUEL,

Avaient donné pouvoir de voter en son nom :
Bélaide BEDREDDINE donne pouvoir a Sylvain BERRIOS
Frédéric MOLOSSI donne pouvoir a Patrick OLLIER

La majorité des membres étant présente,









EXPOSE DES MOTIFS

Mesdames, Messieurs,

Par mail en date du 29 janvier 2020, 'UFAPPMA (Union des Fédérations et Associations de Péche pour
la protection du Milieu Aquatique) du lac du Der a sollicité I'EPTB Seine Grands Lacs pour acheter un
petit morceau de terrain, sur la commune de Giffaumont-Champaubert, dans le but d’étendre ses
batiments (construction d’un garage).

Un accord de principe a alors été donné mais le projet a été mis en attente faute de financement.
Aujourd’hui 'UFAPPMA est en capacité de financer son projet et revient vers I'EPTB pour finaliser

I'acquisition et commencer les travaux.

L'intégralité des frais, dont les travaux de division de parcelle, sera intégralement a la charge de
|"association.

La surface susceptible d’étre vendue est de I'ordre de 200 m? maximum.

Le prix de vente est fixé a 20 €/m2, conformément a I'estimation jointe des domaines, en date du 15
avril 2020.

Je vous prie, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir en délibérer.
DELIBERATION
Le Bureau syndical,

VU I'exposé des motifs présenté ci-dessus ;

Apres en avoir délibéré,
A 'unanimité,
Article 1: APPROUVE le principe de la vente d’un morceau de terrain a 'UFAPPMA (Union des
Fédérations et Associations de Péche pour la protection du Milieu Aquatique) du Lac du Der
sur la commune de GIFFAUMONT-CHAMPAUBERT.

Article 2 : CONFIRME que I'ensemble des frais liés a cette vente sera a la charge de I'UFAPPMA.

Article 2 : AUTORISE Monsieur le Président ou son représentant a signer tout document se rapportant
a la mise en vente de ces deux propriétés.

Le Président

Patrick OLLIER
Ancien Ministre
Maire de Rueil-Malmaison
Président de la Métropole du Grand Paris

2021-104/BS : Cession d’une portion de parcelle a 'UFAPPMA (Union des Fédérations et Associations de Péche pour la Protection du Milieu
Aquatique) sur la commune de Giffaumont-Champaubert






